אגף הנדסה
הועדה המקומית לתכנון ובניה שהם


‏07 מרץ 2010
הנחיות להגשת בקשה להיתר לתוספת מרתפים בבתים משותפים

1. עפ"י חוק המקרקעין- מעטפת הבניין היא רכוש משותף (לרבות הקירות, הגג והמרתף). אלא אם הוצמדו שטחים לדירה מסוימת, בתקנון הבית המשותף, ונרשמו כדין.
2. בהתאם לחוק- הרחבת דירה על שטחים המהווים רכוש משותף מחייבת הסכמת 75% מבעלי הנכס (שבבעלותם שני שלישים מהרכוש המשותף).
בנוסף, עפ"י תקנות התכנון והבניה (בקשה להיתר) יש לשלוח עותק מהבקשה להיתר לכל בעלי הזכויות בנכס.
· במבננים (בהם יש יותר מבניין אחד): יש לקבל הסכמת 75% מבעלי הנכס בבנין בו מבוקשת התוספת (כאמור לעיל) וליתר בעלי הנכס תישלח הודעה בהתאם להנחיות הוועדה המקומית. 
3. בהתאם לתכניות המתאר (גז/במ/9/69 וגז/במ/10/69): 
"תותר בנית מרתף בהיקף קומת קרקע שיכלול מבני עזר למעט חניה וחדר כביסה".לחלופין ניתן לבנות 45 מ"ר שטחי שרות על קרקעיים.
· במידה והוקמו מבני עזר בקומת הקרקע, ייערך חישוב לגבי השטחים הנותרים. 
4. לפני הגשת בקשה להיתר יש לקבל אישור מהנדס קונסטרוקציה לאפשרות ביצוע מרתף מתחת לבניין הקיים, לרבות סימון אתר הבניה כולל גישה לכלי עבודה הנדסיים.
5. הכניסה למרתף תהיה מתוך הדירה בלבד. לא תותר כניסה חיצונית. 
6. במסגרת התנאים להוצאת היתר –
· המבקש ימציא כתב שיפוי לטובת הוועדה המקומית לנושא תביעות עתידיות (במידה שיוגשו) בגין נזקים, ככל שייגרמו, כתוצאה מהקמת המרתף. 
· תופקד ערבות בנקאית להבטחת החזרת המצב לקדמותו עם תום הבניה
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